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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  يتعين مراعاة
أو عن طريق تطبيق  furas.omora.gov.saالكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

 -في ظرف مختوم ومغلق-الأجهزة الذكية فرص باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ويقدم الأصل
ه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في من المستثمر أو من يفوض

المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الموعد والمكان 
 الالكتروني المشار اليه.

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ع علللى العطللاء توكيللل رسللمي موثللق اإذا قللام بللالتوقي

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكيلهللا الللذي وقللع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السلجل التجلاري افلي حاللة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صللورة رخصللة الاسللتثمار الأجنبللي إذا كللان المسللتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشلللللغيلصلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
البنللك المركللزي خطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى 

  السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 
 

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر  القرية/المنتجع السياحيهو  روع:ـــــــــــالمشــ
 بالموقع المحدد.

 المنتجللع لقريللة/االبلديللة موقعهللا، والتللي يقللام عليهللا  هللو أرض تللـحدد ار:ـــــــــــــــــالعق
 السياحي.

 /القللرىوتشللغيل  إدارةتللزاول نشللاط  مؤسسللة مرخصللةهللو شللركة أو  مر:  ــــــــــالمستث
  .المنتجعات السياحية

دم مقللللللللللللللللللللللللللللللللللل
 اء:ــــــــــــــالعط

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شلركة أو 
 مؤسسة أو فرداً.

هللي طريقللة لإثللارة التنللافس بللين المللوردين تأخللذ شللكل مزايللدة بهللدف  ة:ــــــــــالمنافس
العقلللارات الحصلللول عللللى أعللللى سلللعر، وتتبعهلللا البلديلللة عنلللد تلللأجير 

 والأنشطة
المنافسللللللللللللللللللللللللللة 

 الالكترونية:
 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 
furas.momra.gov.sa .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة: 
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 تىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة ح .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية علان نتيجة المزايدة إ
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن 

 ترسو عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماً من تلاريخ إشلعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 
يرسلللل لللله إشلللعار نهلللائي، ويعطلللي مهللللة 

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد سليم العقارتاريخ ت
مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر  بداية سريان مدة العقد

، وإذا لم تسليم موقع من البلدية والمستثمر
محضللر تسللليم  يللتم توقيللع المسللتثمر علللى

العقللار يللتم إشللعاره خطيللاً وتحسللب بدايللة 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

لسنة موعد سداد أجرة ا
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ةمقــــــدم .1

 
لتلأجير  علن طريلق المنافسلة الالكترونيلة ينالمسلتثمر عللىعامة نافسة في طرح محلي  ترغب بلدية

وفللق التفاصلليل المبينللة فللي كراسللة  قريللة/منتجع سللياحي وتشللغيل وصلليانة مخصللص لإقامللة موقللع
 بهلا،والتي توضح المعلومات التلي يجلب عللى المسلتثمرين الإحاطلة  المرفقة،الشروط والمواصفات 

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 
ديللللة بالمسلللتثمرين القللللراءة المتأنيلللة والدقيقللللة للكراسلللات للتعللللرف عللللى الاشللللتراطات وتهيلللب البل

بملللا يمكنللله ملللن تقلللديم  المسلللتثمر،والتزاملللات  للعقلللد،والجوانلللب القانونيلللة  الفنيلللة،والمواصلللفات 
 لبلدية أهدافهالويحقق  المتاحة،عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

أيلللة استفسلللارات أو استيضلللاحات ملللن المسلللتثمرين اللللراغبين فلللي  البلديلللة بلللالرد عللللى وترحلللب
للمسللللتثمرين تقللللديم الاستفسللللارات أو الاستيضللللاحات بإحللللدى الطللللرق ويمكللللن  المزايللللدة،دخللللول 

 التالية:
 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 إدارة: الاستثمار.  
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  وصف العقــار .2
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 ارـــــــوصف العق .2
 

 

 إنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة  نوع النشاط
 قرية ومنتجع سياحي  مكونات النشاط
 ساحل حلي  كورنيش موقـع العقـــار

 حلي المدينة
   حــدود الـعقار

 م 283.07 بطول أرض فضاء شمالاً : 
 م 286.39 بطول أرض فضاء جنوباً :
 م 426.89 بطول أرض فضاء شرقاً :
 م 426.49 بطول متر 32شارع عرض غرباً :

 أرض  نوع العقار
 2م128651.81 مساحة الأرض
 - مساحة المباني

 - عدد الأدوار
 مسلح + مباني حديدية- نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

 
 

 :بيانات أخرى
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 المزايدة والتقديم راطات دخولاشت .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 وتشلغيل وإدارةخبرة في مجلال إنشلاء ذات ال والمؤسساتللشركات وللأفراد  يحق 1/1/3
الممنلوعين ملن التعاملل هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف القرى/المنتجعات السياحية

 اسلتبعاد لبلديلةلحلق وين التعاملل، ملدة المنلع مل تنتهيحتى  قضائيأو بحكم نظاما 
 علن، أو كلانوا مملن يتلأخرون فلي سلداد الأجلرة لديهم مستحقات متلأخرة لها الذين

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعادهموعدها
أحللد المسللتثمرين السللعوديين أو غيللر  التحللالف مللعيحللق للمسللتثمر المشللاركة أو  2/1/3

 في مجال إنشاء وتشغيل القرى والمنتجعات السياحية.السعوديين الذين لديهم خبرة 
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغللة الرسللمية فللي المملكللة العربيللة السللعودية فعلللى  لمللا كانللت اللغللة العربيللة هللي 1/2/3
بهذا المشروع، بما فلي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة  المستثمر

 الكتالوجللات الخاصللةذلللك العطللاء، وجميللع مرفقاتلله، وبياناتلله، ويسللتثنى مللن ذلللك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغلة أخلرى يلتم ترجمتله إللى اللغلة العربيلة علن طريلق  2/2/3
تمد، ويعتبر اللنص العربلي هلو المعلول عليله من خلال مكتب ترجمة معالمستثمر 

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ويقلدم أصلل الضلمان البنكلي للبلديلة قبلل موعلد  منصة فلرص،تقُدم العطاءات على 
كملا يمكلن إرسلاله بالبريلد المسلجل عللى العنلوان  فتح المظاريف في ظلرف مغللق،

 التالي: 
 / حلي  مدينــــــــــــــــةلي   حبلدية 

 21972 /الرمز البريدي              22 /ص. ب
 تقديم العطاءات: موعد 4/3

 أيوللن يقبلل م 14/04/2025الاثنلين الموافلق يوم في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  5/3
 .م2025/ 14/04الاثنين  يومص 10لمظاريف هو الساعة لموعد المحدد لفتح اا

 :العطاء تقديم 6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  المستثمرعلى  1/6/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشلروط والمواصلفات 
 ا.وملحقاته

نفسلله، أو  المسللتثمرصللفحات العطللاء ومرفقاتلله والتوقيللع عليهللا مللن يجللب تللرقيم  2/6/3
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

من الغرفة  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،التجارية

باب فنية، يقلدم العطلاء في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأس7/3
فللي يللوم وموعللد ومكللان فللتح المظللاريف المعلللن عنلله داخللل ظللرف مختللوم بالشللمع 
الأحمللر ويكتللب عليلله مللن الخللارج اسللم المنافسللة واسللم المسللتثمر وعنوانلله وأرقللام 

سللداد قيمللة الكراسللة ، مللع ضللرورة قيللام  تهواتفلله ورقللم الفللاكس مللع تقللديم مللا يثبلل
التواصلل ملع مركلز الاتصلال اللوطني عللى اللرقم المستثمر بتقديم بلاغ ملن خللال 
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 توتقديم ما يثب inv@momra.gov.saاو عن طري البريد الالكتروني 199099
 .ذلك عند تقديم العطاء ورقياً 

 الأسعار: كتابة 8/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له أن يقدم السعر  1/7/3
إجللراء أى تعللديل، أو إبللداء أى تحفللظ عليهللا، أو القيللام بشللطب أى بنللد مللن بنللود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة احروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشللط، أو المحللو، أو الطمللس، وأى تصللحيح أو تعللديل فللى  سللتثمرللملا يجللوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام، والتوقيلع عليله 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 9/3
لبلديلة الحلق وليوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ا

ء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقلى العطلاء نافلذ المفعلول وغيلر طلب مد سريان العطا يف
 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 10/3
، من قيمة العطاء %25أو أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة يجب  1/9/3

، وأن عوديالبنك المركزي السلويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى 
يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغلاء، وأن يكلون واجلب اللدفع عنلد أول طللب 
من البلدية، دون الحاجلة إللى إنلذار أو حكلم قضلائي، كملا يجلب أن يكلون خطلاب 
الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سلتة أشلهر ملن تلاريخ آخلر موعلد لتقلديم العطلاء، 

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 

أقل به طاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان يستبعد كل ع 1/9/3
الضلمان  يكون خطاب، أو ( من قيمة العطاء%25أو ا من قيمة إيجار سنة واحدة

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمربغير اسم  مقدما
 الضمان:موعد الإفراج عن  11/3

ويللرد لأصللحاب  ،المزايللدةفللور البللت فللي  مقبولللةيللرد الضللمان لأصللحاب العطللاءات غيللر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  12/3
 :استيفاء وإرفاق المستندات التالية المستثمريجب على 

  :الظرف الفني
إذا قلام بلالتوقيع وذللك ، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 1/11/3

 ه شخص غير مقدم العطاء.ومرفقاتعلى العطاء 
شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشلركة أو وكيلهلا  المستثمروإذا كان 

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3
 دي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو 3/11/3
 الرسلمي،البلديلة  مختوملة بخلتمال اوملحقاتهل كراسة الشروط ومواصلفات المنافسلة 4/11/3

المطللق بملا  المسلتثمرتأكيلداً لالتلزام موقعا عليها من المسلتثمر ومختوملة بختمله، 
تللم شللراء كراسللة الشللروط  الللذيورد بهللا، ويجللب إرفللاق صللورة إيصللال الللدفع 

  والمواصفات بموجبه.
 للشركة/للمؤسسة.آخر ميزانيتين معتمدتين  5/11/3
 البرنامج الزمني لإنشاء القرية/المنتجع السياحي وتشغيله. 6/11/3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 المعمارية للقرية/منتجع سياحي. الواجهات والمناظيرمخططات  7/11/3
 

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية: 
نمللوذج العطللاء والتوقيللع عليلله مللن المسللتثمر، أو ممللن يفوضلله لللذلك، ومختومللاً  8/11/3

 اريخ التوقيع.بختمه، مع إثبات ت
اوطبقللا للشللروط  البنللك المركللزي السللعوديخطللاب ضللمان مللن بنللك معتمللد لللدى  9/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
 سرية المعلومات 13/3

جميلللع المعلوملللات والمسلللتندات المقدملللة ملللن المسلللتثمرين علللن طريلللق المنافسلللة 
ليه سلوى الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع ع

 في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية.  
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقللة،وافيللة  الللواردة دراسللة الشلروط والمواصللفات بنللود كراسللة دراسللة المسللتثمرعللى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتلزام بلذلك يعطلي 

 .في استبعاد العطاء ةلبلديل الحق
 

 المزايدة:فسار حول بيانات الاست  2/4
الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقلل علن 
رد علللى بللال البلديللةقوم توسللالمحللدد لتقللديم العطللاءات،  النهللائيمللن التللاريخ  أيللام ةعشللر

 خمسلةفي موعلد أقصلاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات
 ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 
 ار:ــــــالعقمعاينة   3/4

وفلق  للجهاللة، بمعاينلة العقلار معاينلة تاملة نافيلةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قلد اسلتوفى هلذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطائله، بحيلل لا يحلق لله لاحقلاً  المسلتثمرويعتبر 
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 ظاريفل وأثناء فتح المبق
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 لبلدية والمستثمر لما يحق  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

 فات:والمواصإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
إلغللاء المزايللدة قبللل فللتح المظللاريف إذا  بعللد أخللذ موافقللة صللاحب الصلللاحية يجللوز للبلديللة

بنلد  ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أ
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطلاب أو إخطلار إللى جميلع الشلركات أو 

 المظلاريف،كراسلة الشلروط والمواصلفات، وذللك قبلل فلتح  قاملت بشلراء يالمؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بله جلزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
ما دعلت الضلرورة إللى ذللك، وإذا تلم  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك فإن البلدية ستخطر جميع 
 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  4/5
ملن دعلاء إ أيللن يلتفلت إللى و، في عطائه بعد تقديملهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعلد المحلدد لسلماع قلراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فلتح المظلاريف فل للمستثمريحق 

محتوياتهللا، ويجللب أن يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح 
رعية أو تفللويض مللن مللدير الشللركة أو مصللحوباً بوكالللة شلل سللعودي الجنسللية، المظللاريف

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 ســــعودية المملكة العربية ال
 البلديات والإسكانوزارة 

 بلدية حلي

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 47من  21الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 وتسليم الموقعالترسية والتعاقد  .6

 
 

  :الترسية والتعاقد 1/6
العلرض الفنلي أولا لدراسلته وتقييمله وفقلا لجلدول  الاسلتثمار بفلتح تقوم لجنلة 1/1/6

وذلللك لتأهيللل  فللي الصللفحة التاليللة، المحللددة، والللواردالتقيلليم الفنللي  عناصللر
ولا يعتبلر المسلتثمر ملؤهلا ملا للم  الشلروط،المستثمرين الذين تنطبلق علليهم 

 ،درجلة( 140ملا يعلادل  اوهوالدرجات على الأقل  % من 70يحصل على 
التوصلية  فقلط، وتقلديمثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين الملؤهلين فنيلا 

 بما تراه.
يللتم إخطللار مللن رسللت عليلله المزايللدة خلللال أسللبوع علللى الأكثللر مللن تللاريخ  2/1/6

الترسلليةل لمراجعللة البلديللة خللللال خمسللة عشللر يوملللاً مللن تللاريخ الإخطلللار 
ل الإجللراءات، وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة، يرسللل للله إخطللار لاسللتكما

نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفله علن مراجعلة 
 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ترسية المزايدة على صلاحب بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية  3/1/6
لعطللاء الثللاني بللنفس قيمللة العطللاء الأول، الللذي رسللت عليلله المزايللدة، ولللم ا

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضلر تسلليم موقلع ملن الطلرفين، وذللك  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكلن هنلاك علائق للدى البلديلة يحلول دون ذللك، 
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. وبشرط

في حال تأخر المسلتثمر علن التوقيلع عللى محضلر تسللم الموقلع تقلوم البلديلة  2/2/6
وتحسللب بدايللة مللدة العقللد مللن  عنوانلله،بإرسللال إشللعار خطللى للمسللتثمر علللى 

 .تاريخ الإشعار
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 جدول عناصر التقييم الفني
 

 معايير إعطاء الدرجة الدرجة لعناصر الفرعيةا العنصر الرئيسي م
1  

 
 

خبرة المستثمر 
 وملاءته المالية

أو شريكه المتحالف  خبرة المستثمر-1
في تنفيذ وتشغيل معه 

أو  القرى/المنتجعات السياحية
 مشاريع مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر 3
 20             مشروعان     

         10        مشروع واحد      
 صفر      لا يوجد            

 20         ملاءة عالية        20 الملاءة المالية للمستثمر-3
 15          ملاءة جيدة      

     10      ملاءة متوسطة      
 صفر       ملاءة ضعيفة     

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

 الفكرة التصميمية

  تحليل الموقع-1
20 

 20صر   التزام كلي بالعنا
 10  زئي بالعناصر التزام ج

 صفرملتزم بالعناصر   غير 
خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2

 الموقع
 
20 

 20              عاليةاستفادة 
 10           استفادة معقولة 

 صفر           عدم استفادة 
 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

   20متنوعة ومتكاملةخدمات 
             ت معقولة خدما
10 

 صفر    خدمات محدودة      
  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4

20 
         20  مع الموقع  طاقة متناسبة

 10  متناسبة لحد ما           
     متناسبة          غبر 
 صفر

الفكرة التخطيطية والتصاميم  -5
 المعمارية المبدئية

 
20 

 20   التزام كلي بالعناصر
 10   لتزام جزئي            ا

 صفر   عدم التزام بالعناصر 
 20التزام كلي بالعناصر    20 خطة تنمية القرية خطة تنمية القرية 3

 10  التزام جزئي             
 عدم التزام بالعناصر    صفر

4 
 

العائد الاقتصادي 
والاجتماعي 

 المتوقع للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي  -7
 لمتوقع للمشروعا

 10بالعناصر التزام كلي  10
 5  التزام جزئي             

 عدم التزام بالعناصر    صفر
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 جدول عناصر التقييم الفنيتابع 
 

 الدرجة إعطاء معايير الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م
البرنامج الزمني  5

 للتنفيذ
زام تام بالمدة              الت 10 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله

10 
التزام جزئي                   

5 
عدم التزام                  

 صفر
خطة التشغيل  6

 والصيانة
التزام تام                       10 خطة التشغيل والصيانة
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  العقد:مــدة  1/7
تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن  (خمسللة وعشللرون سللنةا( سللنة 25عقللد امللدة ال

 الأمانة/البلدية.
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

ملن ملدة العقلد للتجهيلز والإنشلاء، وتكلون هلذه  (بالمائلة ثمانيلةا( %8يمنح المستثمر فتلرة ا
فيلذ المشلروع خللال الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيلام المسلتثمر بالبلدء فلي تن

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 الفكرة التصميمية: 3/7

لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد فلي جانلب منهلا عللى ملا يقدمله المسلتثمر ملن فكلرة 
 يلي:تصميمية، لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 

 افيته:تحليل طبيعة الموقع وجغر 1/3/7
يم وحصللر الإمكانللات والمزايللا الطبيعيللة للموقللع قبللل يلليجللب علللى المسللتثمر تق

 ذلك:الشروع في التصميم، على أن يتضمن 
  تحليللللل المنللللاطق ذات الجللللذب البصللللري كالمرتفعللللات والمنخفضللللات، أو

 الأشجار والغابات والزهور والصخور، أو الشواطئ.
  مللن الناحيللة الطبوغرافيللة أو تحديللد العناصللر البيئيللة المميللزة للموقللع سللواء

البصللرية، أو منللاطق أثريللة، أو مزايللا طبيعيللة اكشللواطئ، ومنللاطق شللعب 
 مرجانية في المناطق الساحلية، وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/3/7
يجللب علللى المسللتثمر أن يوضللح كيفيللة الاسللتفادة مللن كللل عنصللر مللن العناصللر 

 ئية المميزة للموقع، وانعكاس ذلك على التصميم.البي
 السياحي:تصور للخدمات الممكن تقديمها بالقرية/ المنتجع  3/3/7

يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التي يمكلن أن 
يقللدمها، بمللا يحقللق للمرتللادين مللا يسللعون إليلله مللن متعللة واسللتجمام، أو الهللدوء 

 من:ر، أو البعد عن روتين الحياة اليومية والوحدة إذا لزم الأم
 .وحدات خاصة للهدوء والراحة 
 .أنشطة ترفيهية 
 .مطاعم 
 .منتجع صحي 
 .نادى غطس وأنشطة بحرية 
 .جولات بحرية بالقوارب واليخوت 
 .رحلات برية 
 .خدمة الاتصالات والفاكس 
 .وحدة إسعاف 
 مسجد 

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7
مستثمر في ضوء دراسته للأسواق السياحية، وللفرص والعوائق الخاصلة على ال

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.
 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

يجب على المستثمر أن يرفق في عطائه الفني المخططلات والتصلاميم العمرانيلة 
 يلي:متضمنة ما 
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 لفكرة المعمارية.لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يوضح ا 
  مخطللط عللام للموقللع يظهللر كافللة اسللتعمالات الأراضللي ومواقللع المنشلل ت

 المقترحة والخدمات على مقياس رسم مناسب.
 .تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء 
  تقريللر فنللي عللن المرافللق الأساسللية والأنظمللة الهندسللية المطبقللة فيهللا وذلللك

 كهرباء والمياه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.بالنسبة لأعمال ال
 السياحي:خطة تنمية القرية / المنتجع  6/3/7

بعهللا لتنميلللة القريلللة/ المنتجلللع المسلللتثمر أن يوضللح الخطلللة التلللي يت يجللب عللللى
 متضمنة:السياحي 

 .دراسة الأسواق السياحية المستهدفة 
 .تحديد الفئات المستهدفة من الزوار 
 قنوات الترويجية.خطة التسويق السياحي وال 
 .خطة مصادر الأموال استخداماتها 
  التنظلليم المقتللرح للمشللروع والفريللق الإداري وخبراتلله فللي إنشللاء وتشللغيل

 وإدارة مشاريع مماثلة.
 المشروع:العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من  7/3/7

على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصلادية والاجتماعيلة للتطلوير بحيلل تتضلمن 
 (:ى سبيل المثال لا الحصراعل
 .العدد الكلى للوظائف التي سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم 
 .الفرص الاستثمارية التي سيتيحها المشروع بالمنطقة 
 .القيمة المضافة للمشروع 
 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة 

  للتنفيذ:البرنامج الزمني  8/3/7
الفنللي برنامجلاً زمنيللاً للتنفيلذ، متضللمناً  يجلب عللى المسللتثمر أن يقلدم فللي عطائله

للإنشاء والتشغيل، ويجلب أن يكلون هلذا البرنلامج متناسلقاً ملع  المراحل المختلفة
 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 والصيانة:خطة التشغيل  9/3/7
يجلللب عللللى المسلللتثمر أن يقلللدم فلللي عطائللله الفنلللي خطلللة للتشلللغيل  1/9/3/7

البيئة والأمن والسللامة، عللى أن  وللصيانة وإجراءات الحفاظ على
 يلي:توضح هذه الخطة الإجراءات التي سيتبعها المستثمر فيما 

  منللع الللتخلص غيللر المناسلللب لميللاه الصللرف الصللحي إللللى
الشواطئ، أو من قمم الجبلال، أو فلي العلراء، أو أيلة منلاطق 

 حساسة أخرى.
  عدم التخلص ملن النفايلات بلالقرب ملن البحلر أو المتنزهلات

 لية أو البرية أو المنافع الأخرى.الجب
  التعاقللد مللع إحللدى الشللركات المتخصصللة فللي مجللال النظافللة

والصلليانة للقيللام بأعمللال الصلليانة الدوريللة للقريللة/ المنتجللع 
 السياحي، والأجهزة، والمعدات والماكينات، والحدائق.

يجللب علللى المسللتثمر الللذي ترسللو عليلله المزايللدة أن يقللدم للأمانللة/  2/9/3/7
مكتلب  أشهر( مند بدء التشغيل تقريراً دورياً اكل ثلاثة البلدية وعن

هندسلي معتمللد ملن الأمانللة/ البلديللة علن أعمللال الصليانة التللي تمللت 
 مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
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 المقترح:حق البلدية في تعديل البرنامج  4/7
ضلافات عللى البرنلامج المقتلرح ملع المسلتثمر إجلراء التعلديلات أو الإ لبلديلة بالاتفلاقليحق 

المقدم من المسلتثمر والمتعللق بلالفكرة التصلميمية، وخطلة تنميلة القريلة/ المنتجلع السلياحي، 
 والبرنامج الزمني للتنفيذ، وخطة التشغيل والصيانة، إذا كان ذلك في صالح المشروع.

 نظام السعودة: 5/7
م/س فلي /64914اللوزاري رقلم يلتزم المستثمر الذي ترسلو عليله المزايلدة بتطبيلق القلرار 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426
 البيئي:دراسة تقييم الأثر  6/7

يجب عللى المسلتثمر أن يعلد دراسلة تقيليم بيئلي شلامل علن طريلق أحلد المكاتلب  1/6/7
الاستشلارية المعتمللدة والمؤهلللة مللن الرئاسلة العامللة للأرصللاد وحمايللة البيئللة، أو 

 الدراسة:ز البحول بالجامعات، ويجب أن تشمل هذه أحد مراك
 .وصف المشروع وأهدافه 
 .وصف الوضع الراهن للبيئة المحيطة بالموقع 
 .تقييم التأثيرات البيئية للمشروع 
 .إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية 

يجلب عللى المسلتثمر أن يتأكللد أن عمليلة التقيليم البيئلي تشللمل البعلد علن البيئللات  2/6/7
سة الواقعلة بلالقرب ملن المنلاطق الأثريلة والمحميلات والمجمعلات السلكنية الحسا

 والسواحل وقمم الجبال والأماكن البرية.
 .مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام 3/6/7
 إذا كانت القرية /المنتجع السياحي في منطقة ساحلية فيجب مراعاة ما يلي:  4/6/7

 رمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء.عدم استخدام ال 
  عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تسلتعمل فلي البنلاء

 اللازمة لرصد الآثار البيئية الناتجة من المشاريع السياحية. الأجهزةوتوفير 
  علللللى نباتللللات الشللللورى  تحتللللويعللللدم الللللردم وتجريللللف السللللواحل التللللي

 أو حيوانية أخرى. االمانجروف( أو أي كائنات نباتية
عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم مع المحافظة  5/6/7

 على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.
 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7

  



 

 

 
 

 المملكة العربية الســــعودية 
 والقروية وزارة الشئون البلدية

 بلدية حلي

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 القرى والمنتجعات السياحية

 

   

 الاشتراطات العامة .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية حلي

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 47من  31الصفحة  والمنتجعات السياحيةالقرى 

 

 الاشتراطات العامة .8

  
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

...  ـ هللاتف ـ صللرف صللحي ـ ميللاه ـ اكهربللاء للموقللع الخللدماتيتللولى المسللتثمر توصلليل 
صة، ويتحملل كافلة التكلاليف والرسلوم المرتبطلة بلذلك، وعللى على مسئوليته الخا وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

يلتللزم المسللتثمر أن يقللدم للبلديللة برنامجللاً زمنيللاً للتنفيللذ، متضللمناً المراحللل المختلفللة للإنشللاء 
  مع العطاء بالظرف الفني. والتشغيل، ويقدم

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8
قبل الحصلول  السياحي المنتجع مشروع القرية/يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
ن أعمللال الإنشللاء بإشللعار البلديللة، ليقللوم مهنللدس يلتللزم المسللتثمر بعللد الانتهللاء ملل 2/3/8

تنفيلذ تلم طبقلاً للمواصلفات والشلروط اللبلدية بالمعاينة، وعمل محضلر يبلين أن ا
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8
 إلللى مقللاول لديلله خبللرة القريللة/المنتجع السللياحيإنشللاء مهمللة  أن يسللند علللى المسللتثمريجللب 

الخبلرة  يقدم شلهاداتأن  على المستثمريجب ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف لوسابقة أعما
ن تأديته للأعمال التي التزم السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 بها.
 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

هندسللي استشللاري معتمللد مكتللب مهمللة الإشللراف علللى التنفيللذ إلللى  يسللند المسللتثمريجللب أن 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعللة ومطابقللة مخططللات ومواصللفات المشللروع قبللل مباشللرة التنفيللذ ووضللع

لبلديللة بللأي خطللأ يكلون موجللودا بهللا والمقترحللات االملاحظلات الفنيللة عليهللا وإبللاغ 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 تمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المس 
  والتي تساعد عللى إتملام العملل  اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصليات

 بشأنها.
 د تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي ق 
  تلافليوالتلي ملن شلأنها  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في 

والتنسلليق بللين عناصللر المشللروع المختلفللة، بشللرط ألا تتسللبب فللي أيللة  المشللكلات،
فقلة البلديلة عليهلا أخلذ موا زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يلتم

نقلللص فللي التكللاليف يلللتم أخللذ موافقلللة  أو ضللرورية،مسللبقا، وعنللد حلللدول زيللادة 
 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمالأمانة/البلدية على 

 الإشراف: فيحق البلدية  6/8
الإشلراف عللى التنفيلذ بجميلع مراحلله للتأكلد ملن التلزام  فليللبلدية الحق الكاملل  1/6/8

للاشلللتراطات والمواصلللفات اللللواردة بكراسلللة الشلللروط المسلللتثمر بالتنفيلللذ طبقلللاً 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/8
 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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إلا بعلد تصلاميم ال دة فليجديللا يجوز للمستثمر إجلراء أيلة إضلافات أو تعلديلات  3/6/8
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للبلدية مخططات اموافقة 

كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والتلرخيص 
 اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8
 المقلللاولتنفيلللذ جميلللع الأعملللال وقبلللل السلللماح بالتشلللغيل يقلللدم كلللل ملللن  بعلللد الانتهلللاء ملللن

المسلتثمر، والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي علن طريلق 
  ومطابقته للمواصفات. القرية/المنتجع السياحيفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8
 وأيسللتثمر اسللتخدام العقللار لغيللر الغللرض المخصللص للله فللى إعلللان المزايللدة، لا يجلوز للم

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصلول بعلد للغيلر إلا  التنلازل علن العقلد تأجير العقلار أو جلزء منله ولا للمستثمرلا يحق 
على أن والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها  البلدية،ة خطية من على موافق

 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

المستثمر بالسداد في الموعد  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
السنوات التاليلة،  إيجارالضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا المذكور يتم مصادرة 

 في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. فيتم سداده
 والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل
ر أو حللوادل اتخللاذ كافللة الإجللراءات والاحتياطللات اللازمللة لمنللع وقللوع أضللرا 1/11/8

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عللدم شللغل الطللرق، أو إعاقللة الحركللة المروريللة، وتللوفير متطلبللات الحمايللة  2/11/8

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادل والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/8
يكللون المسللتثمر مسللئولاً مسللئولية كاملللة عللن كافللة حللوادل الوفللاة، وإصللابات  4/11/8

من العمال والموظفين أثناء قيلامهم بالعملل، أو تلحلق  بأيقد تلحق  التيالعمل، 
 بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العملل،

البات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على ويتحمل وحده كافة التعويضات والمط
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8
لبلدية فسخ العقد للمصللحة العاملة، وفلي هلذه الحاللة يلتم تعلويض المسلتثمر علن قيملة ليحق 

قلد إللى تلاريخ ية المتبقية من تلاريخ إلغلاء العوإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المنش ت المقامة
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلتسليم الموقع  13/8
 تسللليمحضللوره للمسللتثمر بموعللد بإشللعار االبلديللة  بثلاثللة أشللهر تقللومانتهللاء مللدة العقللد  قبللل

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، واللتحفظ  ،لموقعا
 البلدية. ون أدنى مسئولية على ى ما به دعل
 

 عامة:أحكام  14/8
العطاء المتعلقلة بهلذه المزايلدة هلي مللك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/8

 بمجرد تقديمها. للبلدية
 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  2/14/8
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للليس لمقللدم العطللاء الحللق فللي الرجللوع إلللى البلديللة بللالتعويض عمللا تحمللله مللن  3/14/8
 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.  مصاريف أو رسوم

تخضللع هللذه المزايللدة للائحللة التصللرف بالعقللارات البلديللة وتعليماتهللا التنفيذيللة  4/14/8
 فللللللي 38313/ب/3الكللللللريم رقللللللم  السللللللاميالصللللللادرة بموجللللللب الأمللللللر 

 ..هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجللب علللى المسللتثمر مراعللاة جميللع الاشللتراطات الللواردة بكللود البنللاء السللعودي وملاحقلله، 
ليل اشتراطات وأنظمة البناء البلدية، فيما يتعللق بجميلع وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بد

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
  إجللراء عمليللة تقيلليم وجللرد لمنللاطق المللوارد الطبيعيللة بللالموقع قبللل إعللداد الدراسللات

 ة لعملية التنمية السياحية.التصميمية والتخطيطي
  الاسللتفادة فللي التصللميم مللن طللراز العمللارة المحليللة والتقليديللة الكللائن بهللا القريللة أو

وإبراز الثقافة العربية من طرز معمارية وفنون الزخرفة في عملية  السياحي،المنتجع 
 التصميم.

 مرانلي السلائد وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع اللنمط الع
 في المنطقة.

  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحيل تصبح مداخل ومخارج البنايلات الرئيسلية
وذلك حسب متطلبات  درجة، 20وتنحرف بزاوية في حدود  والجنوب،باتجاه الشمال 

 المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.
 الارتفاع علن خمسلة عشلر  دتجع السياحي عالية الا يزيألا تكون مباني القرية أو المن

متراً( وذلك لتوفير مجال رؤية أوسلع وتهويلة كافيلة بلين المبلاني داخلل الموقلع وبلين 
 المواقع المجاورة.

  اعتملاد الأنملاط المحليلة فلي تصلميم الكتلل والواجهلات والعلاقلة بلين الكتلل المصلممة
 المحلللي،تراعللي الطللراز  تحللات بأشللكالوالفوالفتحللات مللع تصللميم الأبللواب والنوافللذ 

 وذلك لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.
  النللواحي العمرانيلللة فللي تصلللميم الفراغلللات بحيللل يلللتم تللدرج مسلللتوى الخصوصلللية

خاصة( بالإضافة إلى تبني الطرق المحليلة  /شبه خاصة /شبه عامة /عامةاللفراغات 
وأن تراعى  والأحواش،غات الخارجية والداخلية مثل الأفنية والتقليدية لاستغلال الفرا

 المناخية.المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل 
  تكللون التصللاميم علللى درجللة مللن الجللودة والمتانللة بحيللل تتحمللل الظللروف المناخيللة

القاسللية بالمملكللة كالريللاح والأمطللار ودرجللات الحللرارة وأشللعة الشللمس والرطوبللة 
 ن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.وأ والغبار،

  تعريللف المتللرددين علللى المنشلل ت السللياحية بمظللاهر الحيللاة الصللحراوية والبدويللة
 كأسلوب الحياة البدوية.

  ويراعى في تصلميم ملاعلب  الترفيه،الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق
 وآمنة. الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة

 إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية اصخور  تجانس .... 
  واسللتخدام بنايللات الموقللع  الموقللع،التقليللل مللن الإضللافات الخارجيللة أو التعللديلات فللي

 كجزء من التكوين المعماري.
 ريف أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع اتصل

 ... إلخ(ـ  حيوانات الأمطار ـمياه 
 اشتراطات التشجير: 3/9

  علللى أن تكللون قللد مللرت  المحليللة،يستحسللن اسللتخدام شللتلات زراعيللة مللن الأنللواع
بمرحللة حضللانة انتقاليلة تكتسللب فيهللا قلدرة علللى تحمللل الظلروف البيئيللة، وإذا دعللت 

 الضرورة فإنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية / المنتجع السياحي.
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 إلللى رعايللة عاليللة لكللي تبللدو بصللورة  جضللل اسللتخدام أنللواع النباتللات التللي لا تحتللايف
 طبيعية.

  مميزة.استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 
  يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكلون لهلا تلأثير ضلار عنلد اللملس كالصلبار

 بالقرب من مسارات المشاة.
 استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غير  يفضل

 المرغوب دخولها القرية / المنتجع السياحي.
 مناطق الأعشاب بحيل تستثمر بطريقلة مثللى كأملاكن جللوس بديللة علن  يجب توزيع

 الأرض الجافة.
  ة ملن الأرض حيلل تغطية مسطحات واسع إلىاستخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة

 وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة. فقط،إنها تحتاج للري عند الجذور 
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  4/9
 تكللون المللواد المختللارة فللي البنللاء متاحللة بللوفرة فللي البيئللة المحليللة وبتكلفللة  يجللب أن

يز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البنلاء حمايلة معقولة، وتتم
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

  يراعللى تجنللب اسللتخدام أيللة مللواد بنللاء مللن البيئللة المحليللة ينطللوي اسللتخدامها علللى
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 ة يجب أن يراعى في هذه المواد:في حالة استخدام مواد بناء حديث 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
  علللى مللواد خطللرة مثللل المللواد الكيميائيللة السللامة أو المشللعة حتللى لا  تحتللويألا

 تؤدي لآثار سلبية على البيئة. 
  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 
 مكان التقليل ملن اسلتخدام الخرسلانة، ووضلع تجهيلزات ومواقلع خللط يراعى بقدر الإ

الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجة عن 
 خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورة، وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبية. 

 هانات المذابللة أو المحتويللة علللى يجللب اتخللاذ الاحتياطللات الملائمللة عنللد اسللتعمال الللد
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها تهوية
 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

  لتقليلل أعملال اللدهان داخلل  ذللكليفضل استعمال مواد البناء المطلية مسلبقاً ملا أمكلن
 قع. المو

  لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقريلة أو المنتجلع السلياحي إلا إذا كلان مسلاوياً ملن حيلل
الجللودة لمنتجللات الللورش المتخصصللة. ولا ينللتج عللن ذلللك أضللرار مباشللرة أو غيللر 

 مباشرة. 
 الطاقــــــــة:  5/9

  ر . إلخ( بتلوفيالمائية.يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً االشمس، الرياح، التيارات
 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

  يجب اختيار نوع الطاقلة المناسلب بملا يعملل عللى التقليلل للحلد الأدنلى ملن التلأثيرات
 البيئية السلبية. 

  يجب استخدام الموارد المتاحة محليلاً لتقليلل اسلتهلاك الطاقلة بلأن يعتملد عللى تصلميم
ة بللديلاً عمليللاً عللن اسللتخدام الوسللائل نظللام طبيعللي للتهويللة باسللتخدام التهويللة النافللذ

الميكانيكية المستهلكة للطاقلة اكلالمراوح وأجهلزة التكييلف( وكلذلك اسلتخدام الإشلعاع 
الشمسللي المباشللر وغيللر المباشللر لتحقيللق الإضللاءة النهاريللة الفعالللة وتسللخين الميللاه 

 والتدفئة. 
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 غلراض العلزل والتخلزين الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعملارة التراثيلة لتحقيلق أ
 الحراري. 

  اسلللتخدام الحلللوائط السلللميكة ذات القلللدرة العاليلللة عللللى التخلللزين الحلللراري بالمنلللاطق
الصحراوية، حيل يكون الجو حار نسبياً بفترات سلطوع الشلمس، وبلارد لليلاً، وذللك 

 لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق الهدف المطلوب ليلاً. 
 باتات فوق سقف المبنلى للإظللال وتقليلل الإشلعاع الشمسلي استخدام أسقف خفيفة أو ن

السللاقط علللى سللطح المبنللى، ويمكللن اسللتخدام طبقللات عازلللة مللن الطللين أو اسللتخدام 
 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

  توليللد الطاقللة الكهربائيللة مللن الإشللعاع الشمسللي مباشللرة مللن خلللال الخلايللا الضللوئية
رى والمنتجعلللات السلللياحية بالمنلللاطق النائيلللة، لتلللوفير المصلللنوعة ملللن السللليلكون للقللل

 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 
  توجيله المبللاني والفراغلات المفتوحللة فلي اتجللاه الريلاح السللائدة للحصلول علللى تهويللة

 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 
 اه:ـــــــــالمي 6/9

 بعيللدة عللنالمنتجعللات السللياحية إذا كانللت فللي منللاطق نائيللة فللي القللرى و ةتمثللل الميللاه مشللكل
 يجب على المستثمر ما يلي االحضرية، لذالمناطق 

  معلدلات السلحب  دونوعلاً، وتحديللتقييم الملوارد المائيلة المتاحلة كملا  بخبيرالاستعانة
 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.

 ة الاسلتهلاكهلذه النباتلات قليلل عند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون 
 للمياه وتتحمل الجفاف.

  للميلاه فلي دورات الميلاه  قليللة الاسلتهلاكضرورة استخدام أجهلزة الصلرف الصلحي
 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1افي حدود

 عللال تللدفق قليللل للميللاه بشللكل ف ضللرورة اسللتخدام اكسسللورات معينللة بمواصللفات ذات
 الاستحمام لدش المياه في مراوش

  النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 
 الشرب إذا كان هناك حاجة لذلك. وتقطير مياهة استخدام الطاقة الشمسية في تحلي 
 .استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين 
 جميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه.ت 
  اسللتخدام الوسللائل الطبيعيللة لمعالجللة وكللذلك فللي الللتخلص مللن الميللاه غيللر الصللالحة

 للاستخدام.
  احة للسللب وتجهيزهللا كأمللاكناسللتخدام البحيللرات والبللرك الطبيعيللة فللي حللال توافرهللا

سابح اصطناعية تستهلك الطاقة وتعتملد المائية المختلفة بدلاً من إنشاء م توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 7/9
  يراعللى أن يقللوم استشللاري متخصللص بدراسللة أنسللب طللرق وأنظمللة الللتخلص مللن

 المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع السياحي.
 ملائم.تخدام للمياه الرمادية بشكل ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة اس 
  ضللرورة إدراج تجميللع ونقللل مخلفللات البنللاء إلللى خللارج موقللع القريللة أو المنتجللع

والللتخلص الآمللن منهللا كأحللد بنللود التعاقللد مللع شللركة المقللاولات المنفللذة  السللياحي،
 للمشروع.

 منتجع السياحي يفضل أن يكلون الموقلعال مرمى نفايات خاص بالقرية/ في حالة عمل 
وعلن مسلارات  المائيلة،وبعيلداً علن المجلاري  الحيوانلات،معزولاً وبعيلداً علن مسلار 

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. السيول،



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية حلي

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 47من  38الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

 حلدول أي  ملائي لمنلعالبحلر أو أي مجلرى  إللى ميلاهسلتعملة يمنع صرف أيلة ميلاه م
 تلول يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9
 / استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعلاة أن يكلون أثلال القريلة 

 شتعال.منخفضة للاالمنتجع السياحي من مواد ذات قابلية 
 /المنتجللع السلياحي علللى سلبل الوقايللة ومواجهللة  العملل علللى تلدريب العللاملين بالقريلة

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 
  تحللت إشللراف  ناللازمللة، وتكللوتللأمين غرفللة إسللعافات أوليللة مجهللزة بجميللع الأدوات

 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.
 ذيرية على المواقع الخطرة.وضع لافتات تح 
  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع الملدني وملا

 يستجد عليها من تعديلات
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 (7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  10
 

 المحترم.     حلي                                 سعادة رئيس بلدية
 يرالمتضمن رغبتكم تأج  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 .قرية/منتجع سياحي إقامة وتشغيل ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 
وحيل تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

مة نافية بيعة معاينة تاعلى الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا على
 للجهالة.

                           نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
برفقه كراسة  ريال وتجدون(                                       ( ا                              ا

قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من 
  المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 
...............................................................................................................

... 
 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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  االرسم الكروكي للموقع(
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 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكانوزارة 

 بلدية حلي

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 47من  43الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

 (6/3 )نموذجمحضر تسليم عقار للمستثمر  نموذج 10/3
 

 ارـــــتسليم عقمحضر 

 الرقم:
 هـ14      /        /      التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                                                التأجير:  رقم عقد 
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

يلللوم  فللليعاليللله ة بياناتللله أقلللر بلللأنني قلللد اسلللتلمت بموجلللب هلللذا المحضلللر العقلللار الملللذكور
........................... 
بموجلب  منتجلع سلياحيلاسلتخدامه فلي وإدارة وتشلغيل قريلة/ هلـ  14    /      /       بتاريخ  

ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته قمت بمعاينته معاينه تامة نافيوقد  حليعقد الإيجار المبرم مع بلدية 
 حالته في تاريخ استلامه. على

 قع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(اويشمل ذلك الأرض والمو
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 

 صورة لملف العقارــــــــ 
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 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 
 

  
أفوض وأصلرح أنلا الموقلع أدنلاه / .............................................. بصلفتي مملثلاً قانونيلاً 

الة بالحصول على ما يفيد الححلي لبلدية ...................... عن شركة/ مؤسسة .....................
المالية للشركة/ المؤسسلة ومقلدرتها الماليلة عللى تمويلل وتشلغيل مشلروع القريلة/ المنتجلع السلياحي 

 محل المزايدة رقم
والمعلن عنها بتاريخ   /    /       وكذا السمعة المالية من خلال تعاملها مع البنوك، وذلك    لسنة 

 كة.دون التطرق إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشر
 ................................................................ الاسم:

 ................................................................ الصفة:
 ................................................................ التوقيع:
 ................................................................ التاريخ:

 يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة. ملحوظة:
 

 التوقيع        اسم البنك
 ختم البنك
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 فقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومر  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2
 خاص:

  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3

 جهالة.نافية لل معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
.............تم الاتفاق بين كل ..../......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 من:
ويمثلها .....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم 

التوقيع على هذا  في
............................................................بصفته....................................العقد
 طرف أول.... 

 العنوان

............................................................................................................

.............................. 

....................................فاكس............................................................هاتف

..................................... 

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

..................................................................................................الإليكتروني

............................... 

اسم 
............المستثمر.......................................................................................

.............. ..........   

شركة / 
.......................................................................................................مؤسسة

....................... 
.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخمن........................................
ى هذا في التوقيع عل ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................
بالتفويض ....................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................رقم

 العنوان

............................................................................................................

................................... 

....................................فاكس............................................................هاتف

.................................. 

الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي
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البريد 
..................................................................................................الإليكتروني

........................ 
............... ........ رقللللللم .......................بنللللللاء علللللللى الإجللللللراءات المنتهيللللللة بخطللللللاب ..

القاضلللي بقبلللول الطللللب المقلللدم ملللن الطلللرف الثلللاني لاسلللتثمار العقلللار ................./...../.....في
 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

دة الما
 الأول

 تعريف لمفردات العقد. :

  .أماكنها في هذا العقد والمحددةللبلدية الأرض المملوكة  وه : الموقع  
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

من قبل المستثمر  وتشغيله المراد إقامته القرية/المنتجع السياحيهو  :
 أدناه. كما هو موضح ياناتهالمحددة بعلى الموقع 

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 تشكل مستندات العقد: وهيالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
اتفللق  يم العطللاءات وقبللول العللرض والتللتقللدي يالمراسلللات المتبادلللة بللين الطللرفين فللى مرحلتلل .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
 وصف العقار : الثالثةالمادة 

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي
 موقع العقار: 

   المدينة     :
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

 مترا   بطول                                                    لا: شما 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا              بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار: 
 :ا                         (  المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ولا  قرية/منتجع سياحي وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
الأمانلة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   ا(   مدة العقد ا

  اريخ توقيع العقد.خلال شهر على الأكثر من ت البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين
 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
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ملن  %5تعادل  وهيللتجهيز والإنشاء،  (   ا(   يعطى المستثمر فترة ا
 فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. وهيمن العقد،  الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف

 :السنويالإيجار  : السابعةالمادة 
ريال فقلللللط( ويلللللتم سلللللداد      ريال ا  للعقار يالإيجار السنو

د إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سلنة، وبحل
 أقصى عشرة أيام من بداية السنة،

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 
 يلي:يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما 

لى التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخلرى ذات العلاقلة قبلل البلدء فلى الحصول ع .1
 تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وسائل الأملن والسللامة اللازملة لحمايلة الأشلخاص والممتلكلات الخاصلة والعاملة حسلب  .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 مشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ ال .4
البلدية على اسم الجهلة الاستشلارية المكلفلة بالإشلراف عللى تنفيلذ الأمانة/الحصول على موافقة  .5

 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
ية قبل عملل أيلة إضلافات أو تعلديلات يراهلا ضلرورية الحصول على الموافقة الخطية من البلد .6

 للمشروع.
الخلدمات الرسوم والضرائب المتعلقلة بإنشلاء وتشلغيل المشلروع وتحملل تكلاليف توصليل  سداد .7

 .للموقع
لبلديللة ومللن الجهللات ذات اتشللغيل وصلليانة المشللروع وفقللا للشللروط والمواصللفات المحللددة مللن  .8

 العلاقة.
 ادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق الم .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 
للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشلروع فلى أى وقلت خللال ملدة العقلد. ويلتلزم 

 الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
المادة 

 العاشرة
 زام بالنشاط المحددالالت :

ملن هلذا  الرابعلةلغير الغلرض المخصلص لله واللوارد فلى الملادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

الحادية المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد :

علللى الغيللر، أو التنللازل عللن العقللد إلا  للله الموقللع المللؤجرلا يحللق للمسللتثمر تللأجير كللل أو جللزء مللن 
 لبلدية.بموافقة خطية من ا

 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 
بكراسلة الشلروط فى حالة حدول مخالفات من المسلتثمر تطبلق عليله الغراملات والجلزاءات اللواردة 

 218بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  المرفقة
هـ. وفى حالة عدم ورود 25/1/1423 وف في /5367/4قم هـ والتعميم الوزارى ر6/8/1422فى 

 يللبلديلة الحلق فلللأمانة/متضمنة بلائحة الغرامات والجزاءات فإن الالمخالفات غير  لبعض جزاءات
 تتناسب مع حجم المخالفة. يتقدير الغرامة الت

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 
إلى المستثمر فيما لحقها من ضلرر بسلبب ذللك فلى الرجوع  ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف

 التالية:من الحالات  أي
 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1
إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كليلاً أو  -2

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصلحيح الأمانة/غير دون موافقة خطية من جزئياً، أو تنازل عنه لل
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكانوزارة 

 بلدية حلي

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 47من  50الصفحة  القرى والمنتجعات السياحية

 

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنلذاره، ومضلى خمسلة عشلر يوملاً ملن  -3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يبوسلاطة غيلره بطريلق مباشلر أو غيلر مباشلر فلإذا ثبت أن المستثمر قد شلرع بنفسله أو   -4
 البلدية للحصول على العقد. يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  -5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

تنفيلذ  إذا توفى المسلتثمر، وللم يتقلدم ورثتله خللال شلهرين ملن وفاتله بطللب للاسلتمرار فلى -6
 العقد.

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
يجللوز للبلديللة بعللد موافقللة وزيللر الشللئون البلديللة والقرويللة إلغللاء العقللد، قبللل انتهللاء مللدة التللأجير أو 
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بلذلك، وانقضلاء ثلاثلة 

 أشهر من تاريخ إشعاره.
 الخامسةمادة ال

 عشر
 المنشآت المقامة على العقار :

المقامة على العقار هي من حق للبلدية بعد انتهاء مدة  المنش ت والتجهيزاتيلتزم المستثمر بأن تكون 
الاستلام بعمل محضلر تسلليم للمنشل ت والتجهيلزات  جيدة، ويتمالعقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة 

 .  ويوقع من الطرفين ا للعمل بشكل جيدبكاملها، يثبت فيه صلاحيته
ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

أحكلام لائحلة التصلرف بالعقلارات البلديلة الصلادرة بلالأمر  تسلريهذا العقد  فيفيما لم يرد فيه نص 
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :

جود خلاف بين الطرفين فيملا يتعللق بتنفيلذ بنلود هلذا العقلد فلإن ديلوان المظلالم هلو الجهلة في حالة و
المختصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحلة التصلرف بالعقلارات 

 هـ. 24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم البلدية الصادرة 
 ط أخرىشرو : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 

 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

يمكلن للطلرف الأول أن يرسلل  الذييقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان 
عليلله المراسلللات والمكاتبللات إلللى الطللرف الثللانى بخصللوص هللذا العقللد، ويكللون الطللرف الثللانى قللد 

وان المللذكور، وفللى حالللة تغييللره يللتم إخطللار الطللرف الأول اسللتلمها بمجللرد إرسللالها إليلله علللى العنلل
 بخطاب مسجل.

 
 التوفيق،والله ولى 

 
حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلال نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطلرف الثلانى واحلتفظ 

 الطرف الأول بنسختين.
 

 الأولالطرف       الثانيالطرف    


